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Załącznik nr 7 do SIWZ

UMOWA  

Nr /wzór/
zawarta w dniu ___________________________________ roku pomiędzy :

1. Gminą Miasto Zambrów reprezentowaną przez Kazimierza Dąbrowskiego – Burmistrza Miasta Zambrów zwaną dalej „Zamawiającym”, a 

2. ________________________________________________________________________ 
NIP ___________ REGON ___________ zwanym dalej „Wykonawcą” wybranym w wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie ustawy Prawo zamówień publicznych. 

Przedmiotem umowy jest wykonywanie usług dotyczących określania wartości nieruchomości na potrzeby Gminy Miasto Zambrów w następującym zakresie :
Rozdział I - Lokalizacja, rodzaj i zakres prac. 

1. Zamawiający na podstawie wystawianych zleceń zamawia, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonywanie usług dotyczących określania wartości :

a) gruntów przeznaczonych do nabycia, sprzedaży, zamiany, oddania w użytkowanie wieczyste, przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, aktualizacji opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego, itp.,

b) budynków i budowli towarzyszących znajdujących się na nieruchomości oraz gruntu,

c) ogrodzeń, utwardzenia placu, studni, nasadzeń i innych składników nie będących budynkami,

d) nieruchomości  do ustalenia opłat adiacenckich lub renty planistycznej,

e) gruntów poddanych scaleniu i podziałowi,

f) do ustalenia odszkodowania z tytułu służebności gruntowych lub służebności przesyłu, 

g) lokali łącznie z gruntem, na którym są posadowione budynki, 

h) inwentaryzacji budynków komunalnych bez określania wartości lokali i gruntu,

2. Zamawiający w zleceniu określa cel określenia wartości nieruchomości.

3. Realizacja zlecenia wykonywana będzie w oparciu o ustawę z dnia 21  sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z późń. zm.) oraz  obowiązujące przepisy prawne w zakresie wyceny nieruchomości. 

4. Strony ustalają, że zlecenia będą dostarczane Wykonawcy : 

a) drogą pocztową za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub

b) przesyłane na adres e-mail. Za datę doręczenia zlecenia uważa się dzień, w którym Wykonawca miał możliwość zapoznania się z jego treścią.

c) Wykonawca może odbierać zlecenia osobiście w siedzibie Zamawiającego.

Rozdział II - Wynagrodzenie i podstawy jego ustalania. 

1. Określenie wartości lokali mieszkalnych i użytkowych.

· Określenie wartości poszczególnych komunalnych lokali mieszkalnych i użytkowych wraz z ułamkową częścią gruntu pod budynkiem w jednym operacie oraz  sporządzenie rzutów poziomych danego lokalu i pomieszczeń przynależnych :  

· _________ zł  ( słownie : ________ ) za każdy lokal.

· Termin wykonania pracy : 2 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

2. Inwentaryzacja budynków komunalnych : 

· Wykonanie w 3 egzemplarzach inwentaryzacji wszystkich lokali znajdujących się w budynku wraz z pomieszczeniami przynależnymi zawierającej :

a) rzuty poziome wszystkich kondygnacji budynku oraz rzuty poziome wszystkich lokali z podaniem wymiarów służących do obliczenia ich powierzchni oraz powierzchni pomieszczeń przynależnych (piwnice),

b) zestawienie powierzchni lokali i pomieszczeń przynależnych wraz z obliczeniem przypadającego na poszczególne lokale udziału w części wspólnej budynku, 

c) protokół z pomiaru lokalu podpisany przez najemcę/właściciela oraz sporządzającego pomiar,

· do 30 lokali – _____ zł ( słownie : ______________ ) za każdy lokal wraz z pomieszczeniami przynależnymi,

· powyżej 30 lokali – ______ zł ( słownie : _________ ) za każdy lokal wraz z pomieszczeniami przynależnymi.

· Termin wykonania pracy : 2 miesiące od daty otrzymania zlecenia.

3. Określenie wartości nieruchomości : gruntu, budynków mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli towarzyszących : 

a) cena za budynki i budowle o powierzchni zabudowy do 300 m2 oraz grunt – ______ zł ( słownie : ___________ ),

b) cena za budynki i budowle o powierzchni zabudowy od 301 m2 do 1000 m2 oraz grunt – _______ zł ( słownie : ________________ ),

c) cena za budynki i budowle o powierzchni zabudowy powyżej 1000 m2 oraz grunt – _________ zł ( słownie : _____________ ),

· Termin wykonania pracy : 3 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

4. Określenie wartości ogrodzeń, nasadzeń i innych składników nie będących budynkami : 

a) ogrodzenia :

· na fundamencie – _______ zł/szt. ( słownie : ________ ),

· bez fundamentu – _______ zł/szt. ( słownie : ________ ),

b) nasadzenia : 

· drzewa – _____ zł ( słownie : ________)  za pierwszą sztukę i za każdą następną po ______ zł ( słownie : _________ ),           

· krzewy – _____ zł/szt ( słownie : ________ ) za określenie wartości do 10 sztuk i ______ zł/szt ( słownie : ____ ) za określenie wartości powyżej 10 sztuk krzewów,  

· kwiaty, rośliny wieloletnie typu maliny, jeżyny, truskawki – _____ zł ( słownie : ___________ ) za jeden rodzaj uprawy,

· żywopłot – _____ zł ( słownie : ___________ ) za sztukę, 

c) określenie wartości innych składników takich jak : altanki, wiaty, garaże, tunele foliowe, prowizoryczne szklarnie, fundamenty, piwnice, studnie, utwardzenie placu, oświetlenia, śmietniki, obiekty małej architektury itp. – ______ zł ( słownie : ________________ ) za jedną sztukę.

· Termin wykonania pracy : 3 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

5. Określenie wartości gruntów przeznaczonych do sprzedaży, nabycia, zamiany, oddania w użytkowanie wieczyste, przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności i aktualizacji opłat rocznych :

a) do 5 nieruchomości :   

· __________ zł ( słownie : _________ ) za pierwszą nieruchomość i  _______ zł    ( słownie : __________ ) za każdą następną,
b) od 6 do 15 nieruchomości : 

· ________ zł ( słownie : __________ ) za pierwszą nieruchomość i _______ zł        ( słownie : __________ ) za każdą następną, 

c) od 16 do 30 nieruchomości : 

· ______ zł ( słownie : ____________) za pierwszą nieruchomość i _________ zł     ( słownie : ___________ ) za każdą następną, 

d) ponad 30 nieruchomości : 

· _______ zł ( słownie : ____________ ) za pierwszą nieruchomość i _________ zł ( słownie : _________ ) za każdą następną, 

· Termin wykonania pracy : 3 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

6. Określenie wartości nieruchomości do ustalenia opłat adiacenckich lub renty planistycznej: 

a) określenie wartości nieruchomości przed i po wybudowaniu urządzeń infrastruktury            technicznej :

· pojedyncza nieruchomość  – ______ zł ( słownie : ____________ ),

· grupa nieruchomości  – _______ zł ( słownie : ________ ) za każdą nieruchomość,

b) wykonanie operatu szacunkowego gruntów poddanych podziałowi i określenie wzrostu wartości nieruchomości w związku z jej podziałem :

· _____ zł ( słownie : _______________ ),

c) wykonanie operatu szacunkowego dla określenia jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu             lub obniżenia wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem lub zmianą miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego :

· ________ zł ( słownie : _____________ ).

· Termin wykonania pracy : 3 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

7. Określenie wartości gruntów poddanych scaleniu i podziałowi :

· wykonanie operatu szacunkowego gruntów poddanych scaleniu i podziałowi poprzez określenie wartości gruntów przed scaleniem i podziałem, po scaleniu i podziale, wartości gruntów wydzielonych pod drogi, wartości składników znajdujących się na tych gruntach, wysokości dopłaty za nieekwiwalentną powierzchnię :

· do 15 nieruchomości  – _______ zł ( słownie : ________ ) za pierwszą nieruchomość i po ______ zł ( słownie : _________) za każdą następną, 

· powyżej 15 nieruchomości   – ________ zł ( słownie : _________ ) za pierwszą nieruchomość i po _______ zł ( słownie : ___________ ) za każdą następną.

· Termin wykonania pracy : 1 miesiąc od daty otrzymania zlecenia.

8. Określenie odszkodowania z tytułu służebności gruntowych lub służebności przesyłu : 

· sporządzenie  operatu szacunkowego do ustalenia odszkodowania z tytułu służebności gruntowych lub służebności przesyłu :

· _________ zł ( słownie : ___________ ).

· Termin wykonania pracy : 3 tygodnie od daty otrzymania zlecenia.

9. Sporządzenie aktualizacji operatu szacunkowego, który utracił swą ważność - ________ zł 

    ( słownie ___________).

Ceny wyżej podane zawierają w sobie podatek VAT.

10 Stosownie do art. 142 ust. 5 pkt. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych strony ustalają, że w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług ( VAT ), kwota netto wynagrodzenia Wykonawcy pozostanie niezmieniona, a odpowiedniej zmianie ulegnie kwota wynagrodzenia brutto. W tym przypadku nie jest wymagane zawarcie aneksu do umowy, a Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego poinformowania Zamawiającego o zmianach oraz wskazania w wystawianych fakturach podatku VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi przepisami. 

11. W sytuacjach, gdy po zleceniu sporządzenia operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia opłaty adiacenckiej lub renty planistycznej okaże się, że dla danej nieruchomości nie zachodzi potrzeba jego sporządzania, ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości, za wykonane prace wstępne należy się wynagrodzenie w maksymalnej wysokości do 30 % ustalonej stawki. Wysokość stawki zależna jest od ilości nieruchomości, dla których nie nastąpił wzrost wartości.

12. Przy wycenie nieruchomości składającej się z kilku działek położonych obok siebie, za sporządzenie operatu szacunkowego przyjmuje się wynagrodzenie jak za jedną nieruchomość.

13. Operat szacunkowy powinien zawierać opis oraz wartość poszczególnych składników nieruchomości.

14. W przypadku szacowania wyłącznie budynków i budowli cenę określoną w rozdziale II  pkt. 3 pomniejsza się o cenę szacunku gruntów określoną w rozdziale II pkt. 5.

15. W przypadku wystąpienia problemów w ustaleniu wynagrodzenia za wykonaną pracę sposób rozliczenia Wykonawca powinien uzgodnić z Zamawiającym.

16. Powiadomienie stron o terminie dokonania oględzin wycenianych nieruchomości należy do Wykonawcy. Z dokonanych oględzin Wykonawca sporządza protokół stanowiący załącznik do operatu szacunkowego.

Rozdział III - Terminy. 

1. Podstawą do wystawienia rachunku przez Wykonawcę będzie protokół stwierdzający terminowe i prawidłowe wykonanie zleconej pracy będącej przedmiotem niniejszej umowy.

2. Zamawiający dokona oceny wykonania zleconej pracy najpóźniej w terminie 7 dni od daty dostarczenia jej prze Wykonawcę.

3. Wypłata wynagrodzenia nastąpi w terminie 14 dni po wystawieniu rachunku przez Wykonawcę i stwierdzeniu przez Zamawiającego terminowego i prawidłowego wykonania zleconej pracy, będącej przedmiotem niniejszej umowy.

4. Zmiana postanowień niniejszej umowy dotycząca przesunięcia terminu wykonania przedmiotu zamówienia może nastąpić na wniosek Wykonawcy na podstawie art. 144 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych wyłącznie w przypadku wystąpienia nieprzewidzianych okoliczności, które uniemożliwiają wykonanie przedmiotu zamówienia tj.:

a) warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonanie prac terenowych,

b) nieodebrania korespondencji przez właścicieli nieruchomości objętych zleceniem,

c) choroby osoby wykonującej przedmiot zamówienia.

Rozdział IV - Rozwiązywanie umowy. 

1. Umowa obowiązuje od dnia jej podpisania do dnia 31 grudnia 2020 roku. 

2. Rozwiązanie umowy może nastąpić w terminie wcześniejszym, jeżeli jedna ze stron wystąpi z wnioskiem o rozwiązanie umowy, a druga strona wyrazi na to zgodę.

3. Rozwiązanie umowy może nastąpić również w wypadku, gdy Zamawiający lub Wykonawca nie wykonują postanowień niniejszej umowy.

4. Rozwiązanie umowy z przyczyn określonych w pkt. 3 jest skuteczne po upływie terminu 30 dni od złożenia oświadczenia woli stronie przeciwnej. 

5. Rozwiązanie umowy może nastąpić bez wypowiedzenia, gdy jedna ze stron naruszy jej istotne postanowienia bez wypłacenia odszkodowania. 

6. W wypadku rozwiązania umowy z winy zleceniodawcy lub rezygnacji ze zlecenia za wykonaną pracę Wykonawcy należy się wynagrodzenie odpowiadające procentowemu zakresowi wykonania pracy. 

Rozdział V - Odpowiedzialność za niewykonanie umowy. 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną w przypadku niewykonania lub niewłaściwego wykonania przedmiotu umowy.

2. Wykonawca nie może odmówić wykonania zlecenia w zakresie prac objętych niniejszą umową.   

3. Kary umowne należne Zamawiającemu lub Wykonawcy z tytułu nieterminowego wykonania zlecenia lub opóźnienia w płatności będą naliczane według zasady 1 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia roszczeń za doznaną szkodę, będącą wynikiem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu niniejszej umowy, przewyższającą wysokość kar  umownych. 

Rozdział VI - Postanowienia końcowe. 

1. W przypadku zaistniałych spraw spornych nieuregulowanych niniejszą umową rozstrzygnięcia dokona Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.  

2. Umowa niniejsza spisana została w 5 jednobrzmiących egzemplarzach, z których 3 egzemplarze otrzymuje zamawiający a pozostałe 2 egzemplarze otrzymuje wykonawca. 

                        Zamawiający :                                     Wykonawca :       


1. _____________________


1. ______________________

       ____________________________
        (kontrasygnata Skarbnik Miasta)

