UZASADNIENIE

do projektu UCHWALY NR............
RADY MIASTA ZAMBROW
zdnia ..o 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w rejonie ulic:
Bialostockiej i Papieza Jana Pawla 11

Czynno$ci dotyczace sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic:
Biatostockiej i Papieza Jana Pawta II wszczete zostaly w wyniku przyjecia w dniu 26 marca
2024 roku przez Rad¢ Miasta Zambrow uchwaty Nr 334/LV/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Prace planistyczne
prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem sporzadzonej zmiany planu jest zmiana ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw zagospodarowania terenu dla ustalonego
w obowigzujacym planie przeznaczenia terenu — ,.centrum uslugowo-handlowego z
dopuszczeniem obiektow wielkopowierzchniowych”.

Plan ten obejmuje niezabudowany obszar o tacznej powierzchni ok. 2,13 ha (dziatke
nr 1046/22) w bezposrednim sasiedztwie rozwijajacej si¢ zabudowy ustugowe;.

Na terenie planu, jak i w jego sasiedztwie, nie wystgpuja obszary i obiekty chronione
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody. W granicach planu
nie wystgpuja rowniez obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Przy sporzadzaniu zmiany planu przyjetego uchwata Nr 328/LI1V/2024 Rady Miasta
Zambrow z dnia 27 lutego 2024 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego z 2024 r.
poz. 1323) uwzglednione zostaty, zgodnie z art. 1 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci,
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Procedura sporzadzania zmiany w/w planu polegajaca wylacznie na zmianie
ustalonych w nim wskaznikow zagospodarowania terenu jest przeprowadzana zgodnie z
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp w sposdb zapewniajgcy udzial spoteczenstwa oraz zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.



Prawo wlasnosci - przy ustalaniu wskaznikéw zagospodarowania terenu wzigto pod uwage
wnioski wlascicieli dziatki z dnia 5 marca 2024r.

Wymagania ochrony sSrodowiska zrealizowano w szczegélnosci przez uwzglednienie
uwarunkowan przyrodniczych w planowaniu przeznaczenia terenu oraz przez ustalenia w
zakresie ochrony i ksztaltowania $§rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zmienione ustalenia nie
wplyna negatywnie na ww. wymagania, co potwierdzaja zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu zmiany
miejscowego planu (pismo RDOS w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych II w Lomzy,
znak: WSTI1.410.5.2024.WN z dnia 30.04.2024 r. oraz pismo PPIS w Zambrowie, znak:
NZ.0522.5.2024 z dnia 26.04.2024 r.;

Wymagania w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni
uwzgledniono poprzez przeznaczenie terendw w sposob jeszcze bardziej optymalny, zgodny z
sasiadujaca zabudowa (centrum handlowe);

Zakres zmiany planu nie dotyczy:

o Wymagan W zakresie gospodarowania wodami,

o wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

o wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

o potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca

2019r.,

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

o potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych,

o potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

(@]

Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w
trakcie calej procedury sporzadzania zmiany planu. Przebieg procedury w formie ogtoszenia
Burmistrza Miasta Zambrow z dnia 17 kwietnia 2024 roku o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow
obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Bialostockiej i Papieza Jana Pawta II (zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), oprocz tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta Zambrow oraz prasy, byt publikowany rowniez na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zambrow. W wyznaczonym w ogloszeniu
terminie do Burmistrza Miasta Zambréw nie wptynety wnioski od o0so6b fizycznych.
Natomiast Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotgce
pismem znak:BS.ZPU.525.21.2024 z dnia 08.05.2024r. ztozyto wniosek o uwzglednienie w
opracowywanej zmianie planu szeregu zapisOw zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen melioracyjnych. W zmienianym miejscowym planie uchwalonym Uchwala
Nr 328/L1V/2024 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 lutego 2024r. zostaty zawarte zapisy
zapewniajace wypelnienie przy realizacji inwestycji wszystkich wymagan zawartych w w.w.
wniosku. Zapisy te obowigzuja 1 nie ulegng zmianie po uchwaleniu przedmiotowego
opracowania. Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych umieszczone byto na tablicy
ogloszen 1 na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Zambrow oraz w lokalnej prasie.
Rozpoczgcie konsultacji spotecznych ... .



Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
Zapoznania si¢ z materiatami planistycznymi.

Strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko dla ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  nie  zostala  sporzadzona.  Pismem  znak:
WSTI1.410.5.2024.WN z dnia 30.04.2024 r. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
W Biatymstoku, Wydziat Spraw Terenowych w Lomzy odstgpita od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego dokumentu. Pismem
NZ.0522.5.2024 z dnia 26.04.2024 r. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna
w Zambrowie rowniez stwierdzita, ze zachodza okolicznosci uzasadniajace odstapienie od
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie zmiany planu miejscowego jest zgodne z uchwata Rady Miasta
Zambrow nr 32/VIII/2019 z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych Miasta Zambrow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Projekt zmiany miejscowego planu nie obejmuje drég publicznych do wykupu i uzbrojenia.
Nie przewiduje si¢ odszkodowan za obnizenie warto$ci gruntow w granicach opracowania
zmiany planu. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalono stawke optaty 30 % w zwiagzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w obowigzujacym planie uchwalonym Uchwatg Nr Nr 328/LIV/2024 Rady Miasta Zambrow
z dnia 27 lutego 2024r, ustalenie to pozostaje aktualne.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu, planowany jest wzrost podatku od
nieruchomosci.



